PREFEITURA MUNICIPAL DE MARLIERIA/MG

Praca JK, 106 - Centro — MARLIERIA/MG — CEP: 35185-000.
Telefone: (031) 3844-1160  CNPJ: 16.796.872/0001-48
Site: www.marlieria.mg.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N° 1103, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2017.

INSTITULI A LEI DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
MARLIERIA-MG.

O Prefeito do Municipio, usando das atribuigdes que lhe s@o conferidas por Lei, faz saber que

a Camara Municipal em sua sessdio do dia 14/12/2017 aprovou, e eu, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas para o planejamento e controle do parcelamento, da
ocupagdio e do uso do solo no Municipio de Marliéria- MG, com o objetivo de promover o
adequado ordenamento territorial.
SECAO1
DAS DEFINICOES

Art. 2° Para melhor compreensdo e aplicagdo das disposi¢des desta Lei Complementar ficam
estabelecidas as definigdes a seguir:

I -alinhamento — linha locada ou indicada pela Prefeitura que delimita a divisa frontal do lote
e o logradouro publico;

II -4rea verde — drea descoberta e permedvel do terreno, dotada de vegetagdio que contribua
para o equilibrio climético e favorega a drenagem de dguas pluviais;

III- condominio urbanistico — condominio constituido a partir de fragdes ideais de terreno,
composto por mais de duas unidades domiciliares, instaladas em edificagdes distintas, quer

sejam horizontais ou verticais;
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IV- desdobramento — subdivisdio de lote urbano em 2 (dois) a 4 (quatro) lotes destinados a
edificagdo;

V — desmembramento — subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros pablicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;
VI- reurbanizagiio - processo pelo qual uma area urbanizada sofre modificagdes que
substituem, total ou parcialmente, suas primitivas estruturas fisicas e urbanisticas e s6 pode
ser promovido pelo Poder Executivo Municipal ou sob sua autorizagao.

VII - edificagdo horizontal — edificagio com altura da edificacdo inferior a 8m (oito metros),
em geral equivalente a até 2 (dois) pavimentos, atendendo o disposto na Determinagdes
Legais de Uso e Ocupagdo do Solo de Marliéria; os pardmetros definidos nesta Lei
Complementar;

VIII - edificacio vertical — edificagdo com altura da edificacéio igual ou superior a 8m (oito
metros), em geral equivalente a 3 (trés) ou mais pavimentos, atendendo o disposto nas
Determinacdes legais de Uso e Ocupagéo do Solo de Marliéria; os pardmetros definidos nesta
Lei Complementar;

IX -embargo — ato administrativo que determina a paralisagdo da obra;

X -equipamento comunitdrio — equipamento publico que demanda ocupagdo de drea
especifica para prestagdio de servigos a coletividade e para execugéio de outras atividades da
administra¢do publica, tais como:

a) educagio;

b) saude;

¢) cultura;

d) administragao;

e) lazer;

f) seguranga.

XI - equipamento urbano — equipamento publico cuja instalagdo tem por objetivo a
distribuido de servigos nos lotes ou nos logradouros piiblicos € que compde um dos sistemas
de infraestrutura urbana, tais como:

a) abastecimento d’agua;
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b) esgotamento sanitario;

¢) distribuigfio de energia elétrica pablica e domiciliar;

d) escoamento de aguas pluviais;

e) rede de telecomunicagdes;

f) gas canalizado;

g) vias de circulag@o.

XII - gleba — porgéo do solo que ndo foi objeto de parcelamento urbano ou arruamento;

XIII - infraestrutura basica — conjunto de equipamentos urbanos relacionados a:

a) escoamento das aguas pluviais;

b) iluminag&o publica;

¢) esgotamento sanitario;

d) abastecimento de dgua potavel;

e) energia elétrica publica e domiciliar;

f) vias de circulag@o, pavimentadas ou néo.

XIV - logradouro ptblico — 4rea urbana de dominio publico que se constitui bem de uso
comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagéio ou permanéncia
da populagéo;

XV - lote — im6vel constituido em caréter autdnomo a partir do parcelamento de uma gleba ou
um terreno, destinada a edificagdo, com pelo menos um acesso a um logradouro publico,
servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos para a area
em que se situe, definidos nesta Lei Complementar;

XVI - loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo, com abertura de
novas vias de circulagdo e de logradouros publicos ou prolongamento, modificagéo ou
ampliagdo das vias existentes;

XVII - meio-fio — linha limitrofe entre a calgada e a pista de rolamento em um logradouro
publico;

XVIII - multa - sang@o pecunidria imposta por infringéncia a legislagdo vigente;

XIX - nivelamento - regularizag@o do terreno por desaterro das partes altas ou enchimento das
partes baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de soleira compativel com a cota do

logradouro publico;
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XX - pista de rolamento — parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo,
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXI - remembramento — reagrupamento de lotes contiguos, para constituicdo de unidades
maiores;

XXII - vila — conjunto de edificagdes independentes, isoladas, geminadas ou corridas, e
implantadas de modo a formarem ruas ou pragas interiores, sem carater de logradouro
publico;

XXIII - vistoria — diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condigdes de

uma gleba, de um terreno ou de uma obra concluida ou néo.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos seré regulamentado pelo Municipio em
consondncia com as leis federal, estadual e municipal, no que couber assegurados o interesse

publico e a fungo social da propriedade no uso da terra.

Pardgrafo unico. Constituem diretrizes para as normas de parcelamento do solo e para
aprovagéio dos projetos, além daquelas previstas na legislagdo municipal, especialmente no
Plano Diretor Participativo de Marliéria:

I - restrigdo ao parcelamento do solo urbano nas 4reas de unidades de conservagdo ambiental
de uso indireto e areas de preservagéio permanente, definidas por legislagdo federal, estadual
ou municipal; ou dreas remanescentes de bosque/ mata ciliar;

II - destinagdio de lotes para habitagéo de interesse social, sempre que possivel;

III - adequagdo do percentual de éreas verdes em fungdo da necessidade, observando maior
exigéncia em caso de areas ambientalmente frageis e de remanescentes de bosque/ mata ciliar;
IV - restrigdo ao parcelamento em areas ndo integradas a malha urbana;

V - adequagdo do percentual de areas para equipamentos comunitarios ou urbanos a sua

precariedade nas 4reas adjacentes.

Art. 4° O parcelamento do solo urbano poder4 ser feito mediante:
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I - loteamento;

II - desmembramento/remembramento;
I11 - desdobramento;

IV- reurbanizagéo;

V- condominio urbanistico.

Art. 5°. Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos conforme o
macrozoneamento definido pelo Plano Diretor Participativo de Marliéria ou nas demais areas
urbanas do Municipio, inseridas em perimetro urbano.

§ 1° Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagdes:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas providéncias para
assegurar 0 escoamento das dguas;

II - em 4reas marginais a lagoas, lagos ou reservatérios d’dgua, naturais ou artificiais;

III - nas 4reas de fragilidade ambiental, especialmente as varzeas;

IV - em faixa marginal definida pelo Cédigo Ambiental de Marliéria ou legislagdo aplicavel;
V - em terrenos localizados abaixo da cota de inundagdo mdaxima estabelecida nos
instrumentos a serem implementados;

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias técnicas do setor municipal competente;

VII - em terrenos onde as condi¢des geolégicas sejam improprias & edificagdo;

VIII - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide humana, sem que
sejam previamente saneados;

IX - em terrenos cujas condigdes sanitdrias constituam prejuizo para a salde humana, até a
sua corregao;

X - em unidades de conservagiio ambiental de uso indireto e dreas de preservagdo permanente,
definidas por legislagéo federal, estadual ou municipal.

§ 2° O Municipio ndo aprovara parcelamento de glebas cuja implantagdo exija a execugdo de
obras de infraestrutura urbana nas areas adjacentes, salvo se:

I - tais obras forem executadas pelo interessado, as suas proprias custas, assegurando

inclusive a pavimentagdo da via de acesso;
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II - a gleba se localizar em 4rea definida como prioritaria para ocupagéo nas diretrizes da

legislagfio urbanistica municipal de Marliéria.

Art. 6° Somente serfo admitidos desmembramentos de terrenos com frente para via publica

reconhecida pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo tinico. Para efeito do disposto no caput deste artigo, ndo seréo consideradas as
ciclovias, as vias de pedestres e as vias que ndo estiverem conectadas com a malha viria

existente.

Art. 7° O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta Lei Complementar, a
legislagdo aplicavel, especialmente as seguintes determinagdes legais municipais:

I — Plano Vidrio e/ou de Mobilidade;

II - Cédigo Ambiental de Marliéria;

III - Plano de Drenagem Urbana (se houver);

IV - Plano Municipal de Saneamento Basico;

V - Cédigo de Posturas de Marliéria;

VI- Cédigo Obras de Marliéria;

VII- Plano Diretor Metropolitano (no que couber);

VIII - Planos, projetos e laudos técnicos do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
SECAO I
DAS CONDICOES BASICAS

Art. 8° Para efeito de parcelamento do solo, deverdo ser adotados os seguintes procedimentos
administrativos:

I - consulta prévia para avaliagio dos requisitos de ordem legal e formal da legislagdo e
expedi¢do das diretrizes para o parcelamento, quando for o caso;

II - vistoria prévia da gleba a ser parcelada;

£
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111 - aprovagéo do projeto de parcelamento;

IV - emissdo da licenga para execugdo das obras e/ou servigos;

V - vistoria do inicio da execugdo das obras e servigos, quando for o caso;

VI - vistoria das obras e/ou servigos concluidos;

VII - emissdo do termo de verificagdo das obras, quando for o caso;

VIII - aceitagdo do parcelamento.

§ 1° Os procedimentos administrativos relativos aos incisos V e VII do caput deste artigo
referem-se aos loteamentos e desmembramentos.

§ 2° Em caso de infragdio a esta Lei Complementar, o Municipio adotaré os procedimentos

administrativos previstos.

SECAOII
DA CONSULTA PREVIA

Art. 9° A consulta prévia para avaliagio de anteprojetos em elaboragdo e documentos ¢
obrigatéria para aprovagdo do projeto de parcelamento e ndo garante direitos de nenhuma

espécie.

Art. 10. Para a consulta prévia o interessado devera apresentar ao setor municipal
competente requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba ou terreno a ser parcelado;

II - as curvas de nivel, de metro em metro;

III - a localizaco de ressacas, cursos d’dgua ou areas alagadigas, quando existirem no local
ou em sua proximidade;

IV - a localizagio de remanescentes de bosque/ mata ciliar ou arvores frondosas, quando
existentes;

V - as vias de circulagfio contiguas a gleba ou ao terreno, em todo o seu perimetro;

VI - a localizagdo de 4reas livres, de equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da 4rea a ser parcelada;

VII - tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

LLJ
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VIII - as caracteristicas de uso das areas contiguas;
IX - outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento, a critério do

setor municipal competente.

Art. 11. A resposta a consulta prévia quando admitida a viabilidade do parcelamento, devera
conter diretrizes para adequar o parcelamento do solo as previsdes contidas na legislagdo

municipal para o desenvolvimento urbano e ambiental.

Paragrafo dnico. As diretrizes referidas no caput deste artigo para o loteamento deverdo
conter, no minimo:

I - sistema viario no entorno do parcelamento pretendido, identificando a classe funcional das
vias e os eixos de interligagdo ao parcelamento;

IT - a especificagfio e a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitérios e areas livres de uso publico;

III - as faixas de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas ndo
edificaveis;

IV - a indicagfio dos usos compativeis com a 4rea de entorno e de acordo com as diretrizes e
normas de controle do uso e ocupagdo do solo urbano;

V - as diretrizes e normas do Plano Diretor Participativo de Marliéria relativas ao sistema de
mobilidade e ao sistema ambiental incidentes na 4rea do parcelamento pretendido;

VI - as diretrizes expressas em outros instrumentos, como o Plano Viario e/ou de Mobilidade;
Cédigo Ambiental de Marliéria; Plano de Drenagem Urbana (se houver); Plano Municipal de
Saneamento Bésico; Codigo de Posturas de Marliéria; Cédigo Obras de Marliéria; Plano
Diretor Metropolitano (no que couber) e Planos, projetos e laudos técnicos do Poder

Executivo Municipal.

Art. 12. Tendo sido julgados legalmente e formalmente satisfatérios os documentos
apresentados na consulta prévia, o interessado poderd iniciar o processo de pedido da
concessdo do parcelamento, com a apresentagdo do projeto juntamente com os documentos
necessarios para sua aprovagdo, apés o pagamento das taxas correspondentes a autorizagdo

para parcelamento.

0.
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SECAO III
DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 13. Para solicitagdo de analise e aprovagio do projeto de parcelamento, 0 interessado ou
seu representante legal deverd apresentar ao setor municipal competente, requerimento

acompanhado dos respectivos projeto e documentos.

Pardgrafo tnico. O requerimento referido no caput deste artigo devera ser assinado pelo
titular da propriedade da gleba ou terreno, contendo:

I - nome do requerente;

11 - a natureza do parcelamento;

111 - enderego da obra.

Art. 14. Os documentos para andlise e aprovagéo do projeto de parcelamento serdo

especificados por ato do Poder Executivo.

Paragrafo inico. Em casos especiais, previstos em legislagéo federal, estadual e municipal,
identificados na fase de consulta prévia, o interessado devera apresentar, para aprovagdo do
projeto:

I - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

11 - Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA.

Art. 15. Exceto no caso de desdobramento, o projeto de parcelamento devera conter:
I-memorial descritivo;
II - desenhos técnicos;

III - cronograma de execugdo das obras.

Parégrafo tinico. O memorial descritivo e desenhos técnicos deverdo observar 0s requisitos

minimos exigidos em ato do Poder Executivo.

Art. 16. Os projetos de loteamento ou desmembramento deverdo necessariamente indicar:

@Mﬁi
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I - solugdo individual ou coletiva para esgotamento sanitério;
II - solugfio individual ou coletiva para abastecimento de agua;
III - solugdo para distribuig@o de energia elétrica;

IV - solugéo para iluminagdo publica;

V - locagéo do alinhamento e do meio-fio;

VI - solugiio para calgamento ndo escorregadio para pedestres;

VII - numeragéo dos lotes.

Pardgrafo Gnico. Somente serio aceitos os projetos referentes ao esgotamento sanitario,
abastecimento de dgua, energia elétrica e iluminagdo publica, previamente aprovados pelas

respectivas entidades prestadoras dos servigos publicos de saneamento.

Art. 17. Antes da aprovagéo do projeto de parcelamento, o setor municipal competente devera
realizar uma vistoria no local onde sera realizado o parcelamento visando conferir as
informagdes fornecidas no projeto em relagdo a gleba e as condigdes para sua implantagdo no

terreno.

Art. 18. O setor municipal competente aprovard ou recusard projeto de parcelamento, no
prazo méaximo de 90 (noventa) dias contados da data de apresenta¢do do projeto completo.

§ 1° Na hipétese de documentagéio incompleta, ou quando houver necessidade de qualquer
diligéncia além da prevista no artigo 17 desta Lei Complementar, o prazo previsto no caput
do presente artigo, sera contado a partir da data em que a documentagdo estiver plenamente
completada ou a vistoria atendida.

§ 2° O setor municipal competente somente aprovara o projeto de parcelamento caso sejam
apresentadas as respectivas aprovagdes das entidades federais, estaduais e municipais

requeridas.

Art. 19. O Municipio podera aprovar o cronograma de execugdo da obra em conjunto com o
projeto de parcelamento, observados os prazos dispostos no artigo 25 desta Lei
Complementar, para fins de registro do parcelamento no Registro Geral de Iméveis, conforme

dispde a legislago federal de n°® 6.766/79, desde que oferecidas as devidas garantias.

0
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§ 1° Como garantia ao cumprimento da execugiio da obra e servigos prevista nesta Lei
Complementar, o interessado devera hipotecar parte dos lotes destinados & alienagdo a
particulares, observadas cumulativamente as seguintes condigdes:

I - valor total dos lotes hipotecados devera ser na época de aprovagdo do projeto, superior a
20% (vinte por cento) do custo estimado para a realizagdo da obra e servigos;

11 - nimero de lotes hipotecados corresponderd, no minimo, a 10% (dez por cento) do nimero
total de lotes do parcelamento.

§ 2° Mesmo em caso do responsével pelo parcelamento optar por fazer o registro no Registro
Geral de Iméveis, somente apds a aceitagdo do parcelamento, serdo exigidas as garantias
previstas no § 1°deste artigo.

§ 3° A hipoteca prevista no § 1°deste artigo serd simultinea ao ato de registro do
parcelamento no Registro Geral de Imoveis.

§ 4° O disposto neste artigo quanto & garantiaao cumprimento da execugdo da obra e servigos,

ndo se aplica aos casos de desdobramentos.

Art. 20. Somente sera admitida a modificagdo nos projetos aprovados nos casos previstos

pela legislagdio federal 6.976/79 e demais legislagdes federais pertinentes.

SECAO IV
DA EXECUCAO DA OBRA

SUBSECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 21. Cumpridas todas as exigéncias cgbiveis o setor municipal competente emitira a

licenga de execugdo da obra de acordo com 0 projeto de parcelamento.

Paragrafo unico. E obrigatéria a manutengdo do projeto aprovado e da licenga para a

execugdo da obra no local do parcelamento, em area de facil acesso.

0.
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Art. 22. Concluida a demarcagéo dos lotes e dos logradouros publicos, quando for o caso, 0
interessado devera solicitar ao setor municipal competente a vistoria do inicio das obras para
verificagdo da correta defini¢io dos marcos de alinhamento e nivelamento.

§ 1° Caso a vistoria identifique irregularidade ndo sera admitido o prosseguimento da
execug¢do da obra.

§ 2° Na hipétese prevista no § 1° deste artigo, sera observado o procedimento administrativo

para apuragdo de infragdo previsto no Cédigo de Obras e Posturas de Marliéria.

Art. 23. Em caréter excepcional, o Municipio podera assumir a realizagéo parcial ou integral
da obra e dos servigos atribuidos ao responsével pelo parcelamento, desde que sejam dados,
em contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicamente ao custo estimado da
obra.

§ 1° O setor municipal competente formulara planilha de custo da obra e avaliagdo prévia do
valor venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo parcelamento que apresente as andlises
para fins de averiguagao.

§ 2° A permuta prevista no caput deste artigo devera ser aprovada pela Camara Municipal,
ouvido o Conselho Municipal de Politica Urbana, formalizando-se através de contrato.

§ 3° Os lotes recebidos nos termos previstos no caput deste artigo serdo preferencialmente

destinados a programas de habitag@o popular.

Art. 24. A execugdo e seguranga da obra para parcelamento do solo observara, no que couber,

as exigéncias previstas no Cédigo de Obras e Posturas de Marliéria.

SUBSECAO II
PRAZOS PARA EXECUCAO DO PARCELAMENTO

Art. 25. O prazo méximo para a execugdo do parcelamento, definido no cronograma de

execugdo da obra, quando for o caso, ndo poderd exceder a 3 (trés) anos, observando as

seguintes condigdes:
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I - prazo de 12 (doze) meses para inicio da execugdo da obra e/ou servigos, contado a partir da
data da aprovagéo do projeto;

11 - prazo de 2 (dois) anos para conclusdo da obra e/ou servigos.

§ 1° Ser4 admitida a prorrogagdo do prazo para conclusdo da obra por mais 1 (um) ano,
conforme solicitagio justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

§ 2° Caso ndo sejam observados os prazos previstos no caput deste artigo a contar da data de
aprovagio do parcelamento, o Municipio decretard a caducidade do ato de aprovagdo do
projeto de parcelamento.

§ 3° Em caso de execugdo incompleta do parcelamento, o Municipio podera executar as obras
restantes, cobrando do titular da propriedade por meios administrativos ou judicirios os
custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de administraggo.

§ 4° No caso de impossibilidade de cobranga do responsavel pelo parcelamento, o Municipio

podera ser ressarcido pelos adquirentes dos lotes.

Art. 26. Serd admitida execugio parcial do parcelamento, a pedido do interessado, desde que
se mantenha inalterado o prazo méaximo de 3 (trés) anos, prorrogdvel por mais 1 (um) ano,
para a execugdo total da obra.

§ 1° A execugdo parcial referida no caput deste artigo devera ser prevista no cronograma de
execugdo da obra, bem como o projeto de parcelamento deverd obedecer as seguintes
exigéncias:

I - detalhamento das etapas de execugdio da obra no memorial descritivo que acompanha o
projeto, com a respectiva identificagdio dos lotes e a descrigdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios a serem executados em cada uma das etapas, quando for o caso;

II - desenho com a demarcagio das 4reas referentes as etapas de execugdo da obra;

I1I - identificago dos lotes dados em garantia por cada etapa de execugdo da obra.

§ 2° A execugdio parcial do parcelamento devera assegurar o perfeito uso dos equipamentos
publicos implantados e a integragdo do parcelamento com a malha urbana existente para

considerar-se concluida cada etapa.
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SUBSECAO III
EXECUCAO DO PARCELAMENTO

Art. 27. Compete ao responsavel pelo desdobramento executar, conforme o projeto aprovado,
sem qualquer dnus para o Municipio, a demarcagdo do(s) lote(s) com a locagdo dos

respectivos marcos de alinhamento e nivelamento.

Art. 28. Compete ao responsavel pelo desmembramento executar, conforme o projeto
aprovado, sem qualquer 6nus para 0 Municipio, as seguintes obras € servigos:

I - demarcagfio dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento;

11 - implantag@o de meio-fio nos logradouros publicos na frente dos lotes parcelados;

I11 - arborizagdo dos logradouros pablicos na frente dos lotes parcelados;

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado escoamento

de 4guas pluviais.

Art. 29. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer Onus para
o Municipio, as seguintes obras e servigos:

I - demarcago dos lotes com a locagéo dos respectivos marcos de alinhamento € nivelamento
e das quadras;

II - abertura e terraplenagem dos logradouros publicos;

III - implantagéo de meio-fio em todos os logradouros piblicos;

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado escoamento
de 4aguas pluviais;

V - instalagéo de sistema de distribuigdo de agua potavel;

VI - instalagfio de sistema de esgotamento sanitario;

VII - instalag@o dos sistemas de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagdo publica;

VIII - arborizag#o dos logradouros publicos;

IX - construgdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.
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Paragrafo tnico. O loteador ficard dispensado da execugdo das obras citadas nos incisos V e
VI do caput deste artigo no caso de aprovagdo de projeto de loteamento com solugdo

individual para esgotamento sanitério ou abastecimento de agua.

SECAO V
DA ACEITACAO DO PARCELAMENTO

Art. 30. Concluidos a obra e os servigos, o responsével pelo parcelamento devera requerer a
vistoria final, da qual serd lavrado termo de verificagdo da execugdo da obra, analisando
inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos urbanos.

§1° Caso o termo de verificagio da execugfio da obra conclua pela ndo aceitagdo do
parcelamento, o requerente podera promover a complementa¢do da obra ou os ajustes
necessarios ou apresentar recurso a autoridade competente.

§ 2° O prazo para apresentagéio do recurso conforme o §1° deste artigo sera contado a partir da
data da comunicagdo da decisdo administrativa, aplicando-se quanto & interposi¢do e
apreciagdo do recurso as condigdes previstas no Cédigo de Obras e Posturas de Marliéria.

§ 3° Na hipétese de apresentagdo de recurso, a contagem do prazo para conclusdo da execugdo

da obra sera suspensa.

Art. 31. A aceitagio do parcelamento é condigdo obrigatéria para o licenciamento de uso ¢

ocupagdo do solo nos lotes originados do parcelamento.

Art. 32. O Municipio aceitara parcialmente o parcelamento nas seguintes condigdes:

I - no caso de execugdo parcial previsto no artigo 26 desta Lei Complementar, com extingdo
da hipoteca sobre os lotes correspondentes aquela etapa, desde que observado o cronograma
parcial;

II - no caso de execugo parcial previsto no artigo 26 desta Lei Complementar, sem extingao
da hipoteca sobre os lotes correspondentes aquela etapa, quando néo observado o cronograma

parcial;
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I1I - no caso de conclusdo da obra e servigos apenas em parte da drea prevista no projeto, sem

exting#o da hipoteca.

Paragrafo unico. Para fins de aceitagdo parcial, aplica-se o disposto no artigo 30 desta Lei

Complementar.

Art. 33. A hipoteca sobre os lotes dados como garantia sera extinta quando da aceitagio
integral do parcelamento do solo, inclusive para a hipdtese contemplada no inciso II do artigo

32 desta Lei Complementar.

Art. 34. O interessado devera submeter o projeto do parcelamento aprovado ao registro
imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade, contados a partir da

data da aceitagdo.

Art. 35. O registro do parcelamento s6 poderd ser cancelado nos termos previstos na

legislagdo federal aplicavel.

SECAO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 36. A falta de cumprimento das disposigdes desta Lei Complementar, bem como de
qualquer exigéncia acesséria para regularizagio do parcelamento, verificada no exercicio da
fiscalizagdo, dara ensejo a uma ou mais de uma das seguintes penalidades:

I - embargo administrativo da obra;

II - cassagéo da licenga de execugéo da obra;

III - multa pecunidria;

IV - aplicagdo das disposi¢des penais previstas na legislagdo federal, estadual e municipal

aplicaveis.

Art. 37. Aplica-se 0 embargo da obra nos casos de:

I - obra em andamento sem projeto aprovado ou licenga de execugdo, nos termos da lei;
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II - desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagdo as disposigdes desta Lei
Complementar;

I1I - risco & seguranga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo Ginico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo setor municipal

competente.

Art. 38. Aplica-se a cassagio da licenga de execugdo da obra nos seguintes casos:
I - impossibilidade de reverséo da situagdo que motivou o embargo da obra;
II - obra executada em desacordo com as normas desta Lei Complementar, inclusive aquela

objeto de embargo que néo foi regularizada.

Art. 39. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas nos
seguintes casos:

I - infcio ou execugdo de obra sem licenga do setor municipal competente;

II - execugdo de obra em desacordo com 0 projeto aprovado;

III - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenga de execugo da obra.

§ 1° A infragdio de que trata o inciso I1 do caput deste artigo podera ser considerada:

I - simples, quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaga a seguranga de
pessoas, bens e instalagdes ou risco a satide ou interferéncia no ambiente urbano, sem
possibilidade de desencadear outras irregularidades e facilmente reversivel;

II - grave, quando se tratar de situagdo com médio potencial de ameaga & seguranga de
pessoas, bens e instalagdes ou risco & saide ou interferéncia no ambiente urbano, com baixas
possibilidades de desencadear outras irregularidades e facilmente reversivel;

III - gravissima, quando se tratar de situagdo com alto potencial de ameaca a seguranga de
pessoas, bens e instalagSes ou risco & satde ou interferéncia no ambiente urbano, com
possibilidades de desencadear outras irregularidades.

§ 2° Para definigdo dos respectivos valores das multas sera levada em conta a gravidade da
infragdo.

§ 3° Os valores das multas s&o apresentados no Quadro 1 do Anexo [ desta Lei

Complementar.
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Art. 40. Na imposigio de penalidades previstas nesta Lei Complementar durante a execugdo
da obra, a fiscalizagdo municipal observard o procedimento administrativo disposto na

legislagdo aplicavel as edificagdes.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 41. Os parimetros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-se a:

I - dimensionamento dos lotes e das quadras, fixados quanto aos seus limites maximos e
minimos;

I - destinagéio de 4reas plblicas para equipamentos urbanos e comunitarios e dreas verdes, e
Habitagfio de Interesse Social;

III - sistemas de circulagdo interna da gleba parcelada e de sua integragdo aos sistemas de
circulagdo da cidade;

IV - faixas marginais de rodovias, ferrovias e linhas de transmissdo de energia elétrica;

V - faixas marginais de protegéio de cursos d’dgua, lagos, lagoas e areas de ressaca.

§ 1° Os parfmetros urbanisticos referentes aos incisos I, Il e V do caput deste artigo constam,
respectivamente, nos Anexos I, Il e IV desta Lei Complementar, de acordo com as
peculiaridades dos setores urbanos e de transigio urbana definidos nas Determinagdes Legais
de Uso e Ocupagio do Solo de Marliéria.

§ 2° Nas Areas de Interesse Social previstas no Plano Diretor Participativo de Marliéria, os
parAmetros urbanisticos referentes aos incisos II, 1l e V do caput deste artigo serdo
estabelecidos por lei quando da implementagdo dos planos ou programas de promogdo da

habitagdo de interesse social.
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Art. 42. Os remembramentos que originarem loteamentos ou desmembramentos urbanos
deverdo respeitar os pardmetros urbanisticos e as demais obrigagdes determinadas nesta Lei

Complementar, no que couber.

Art. 43. As éreas urbanas situadas fora do perimetro da sede municipal de Marliéria terdo
parimetros proprios para o parcelamento previstos em lei e estabelecidos conforme

levantamentos e estudos.

Paragrafo Ginico. A poligonal periurbana de Cava Grande terad pardmetros especificos, de

acordo com a legislagio ambiental e urbanistica vigente.

SECAOII
DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE LOTES

Art. 44. Os pardmetros para dimensionamento maximo e minimo dos lotes, previsto no

Anexo II desta Lei Complementar, aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento.

Art. 45. O lote ter4, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagdo ou logradouro
pliblico, exceto quando inserido em vilas, atendendo os parimetros definidos na legislagdo

aplicavel as edificagdes.

Art. 46. Serdo admitidas dimensdes superiores as estabelecidas nesta Lei Complementar para
o dimensionamento dos lotes somente no caso de implantagéio de equipamentos urbanos e
comunitarios que exijam dimensdes superiores, desde que fique garantida a circulagdo de

pedestres e a alterag@o seja condicionada a execugdo do empreendimento.

Art. 47. Serfio admitidas dimensdes inferiores as estabelecidas nesta Lei Complementar para
o dimensionamento dos lotes somente nos casos:

I - de desdobramento quando o lote a ser parcelado for edificado, devendo ter area minima de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 7,5m (sete e meio

metros);
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II - de desdobramento quando o lote parcelado for edificado e resultar em 2 (dois) lotes,
devendo ambos ter area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada
minima de 2,5m (dois e meio metros);

III - nas Areas de Interesse Social, quando a situagdo de fato tornar inviavel a regularizago

dentro dos pardmetros previstos nesta Lei Complementar.

Art. 48. O lote de esquina deverd ter testada minima acrescida de 2m (dois metros) nos

pardmetros previstos para o setor urbano ou de transigdo urbana em que se situar.

SECAO III
DOS PARAMETRO% PARA DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS

Art. 49. Os pardmetros para dimensionamento maximo das quadras, previsto no Anexo Il

desta Lei Complementar, aplicam-se ao desmembramento e ao loteamento.

Art. 50. Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo ser
alterados nas seguintes situagdes:

I - quando se tratar de gleba localizada em 4rea onde a rede vidria, existente ou projetada,
torne desnecessdria a restrigdo, ouvindo o Conselho Municipal de Politica Urbana;

II - quando a necessidade de preservagdo do patrimonio ambiental desaconselhar a abertura

de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagéo ou ampliagdo.

Paragrafo tnico. As situagdes de que trata o caput deste artigo devero estar indicadas na

fase de Consulta Prévia.

SECAO IV
DOS PARAMETROS PARA DESTINACAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 51. Os pardmetros para destinagdo de 4reas puablicas, previstos no Anexo II desta Lei

Complementar, aplicam-se ao loteamento e ao desmembramento com 4rea total superior a 2

ha (dois hectares).
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Art. 52. As éreas publicas serdo destinadas para implantagdo de:

I - vias de circulago, no caso de loteamentos;

11 - equipamentos urbanos necessérios ao provimento dos servigos de:
a) abastecimento de dgua potavel;

b) energia elétrica publica e domiciliar;

¢) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento das aguas pluviais.

II1 - equipamentos comunitérios referentes a:

a) praga;

b) escola;

¢) creche;

d) posto de saide;

e) outros equipamentos comunitérios de interesse publico e social.

IV - 4reas verdes.

Art. 53. A distribuigéio de dreas publicas, previstas no artigo 52 desta Lei Complementar, sera

estabelecida conforme a necessidade da area do parcelamento e adjacentes.

Parsgrafo tinico. Nos loteamentos, a soma total das dreas destinadas ao Municipio ndo sera

inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total do loteamento.

Art. 54. Os tipos de equipamentos comunitérios, conforme o uso e a destinagdo, serdo
especificados pelo setor municipal competente pelo licenciamento do parcelamento de acordo
com a necessidade da 4rea onde se localiza o empreendimento ou prevista em programa
municipal de habitagdo popular.

§ 1° A necessidade de equipamentos comunitarios devera ser identificada na fase de Consulta
Prévia, considerando-se a especificidade da area onde se localiza o parcelamento.

§ 2° Nao serdo consideradas como éreas apropriadas para equipamentos comunitarios, as

4reas alagadigas ou com declividade superior a 30% (trinta por cento).
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Art. 55. Os equipamentos urbanos implantados para provimento dos servigos publicos
previstos no inciso II do artigo 52 deveréo respeitar a regulamentagdo definida pelos érgéos e

entidades publicas competentes.

Art. 56. As 4reas verdes previstas no projeto de parcelamento deverdo, sempre que possivel,

ser contiguas, evitando a fragmentagdo da cobertura vegetal existente.

Parégrafo uinico. Poderdo ser consideradas como areas verdes aquelas que se enquadrarem
nas seguintes condigdes:

I - as 4reas de preservagdo permanente situadas as margens dos cursos d’agua, lagos e lagoas;
I - as 4reas de remanescentes de bosque/mata ciliar especialmente aquelas junto as ressacas ¢

nas varzeas.

SECAO V
DOS PARAMETROS PARA SISTEMA VIARIO

Art. 57. Os parimetros para sistema vidrio, previstos no Anexo IV desta Lei Complementar,
aplicam-se ao loteamento.

§ 1° Complementam os pardmetros definidos nesta Lei Complementar as normas técnicas
brasileiras e aquelas previstas no Plano Vidrio Municipal.

§ 2° A articulagio das novas vias ao sistema viario adjacente, existente ou projetado, serd
indicada na fase de Consulta Prévia com o parecer do 6rgdo municipal responsavel pelo

trafego urbano.

Art. 58. A arborizagio das vias deverd seguir os parametros estabelecidos pelo setor

municipal competente.

Art. 59. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao sistema
vidrio adjacente, podera ser adotada a praga de retorno para arremate das vias locais que

permita o retorno de veiculos.
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§ 1° O comprimento das vias arrematadas em praga de retorno, inclusive a praga de retorno,
ndo devera exceder 15 (quinze) vezes a sua largura, sendo o comprimento maximo permitido
igual a 200m (duzentos metros).

§ 2° O tragado e a dimensdo da praga de retorno referida no caput deste artigo devera ser tal

que permita a inscrigdo de um circulo de didmetro igual ou superior a 18m (dezoito metros).

Art. 60. Os passeios deverdio ter caimento minimo de 3% (trés por cento) no sentido do
logradouro pliblico ou, no sentido de cursos d’agua canalizados, no caso de logradouros

marginais de cursos d’agua canalizados.

SECAO VI
DOS PARAMETROS PARA FAIXAS DE PROTECAO

Art. 61. Ao longo das faixas de dominio de ferrovias e rodovias e ao longo das faixas de
dominio das linhas de transmissdo de energia elétrica, seré obrigatoria a reserva de uma faixa

nio edificavel de, no minimo, 15m (quinze metros) de cada lado.

Art. 62. SUPRIMIDO.

Art. 63. SUPRIMIDO.

Art. 64. SUPRIMIDO.

Art. 65. Ao longo de cursos d’agua, lagos e lagoas e das éreas de ressaca, a reserva de faixas
ndo edificaveis estard sujeita as disposigdes da Politica Municipal do Meio Ambiente e do
Codigo Ambiental de Marliéria.

CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS
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Art. 66. Os condominios urbanisticos poderdo ser constituidos na forma da lei federal
aplicavel obedecendo as seguintes condigdes:

I - lote com frente para logradouro publico com testada maxima igual ou inferior ao
comprimento méaximo de quadra estabelecido no Anexo II desta Lei Complementar para a
Sede Municipal de Marliéria;

Il - lote com frente para logradouro publico com testada méaxima a ser definida na lei
especifica para cada édrea urbana situada fora do perimetro urbano da Sede Municipal de
Marliéria;

III - com fragfo ideal de terreno por unidade predial distinta de, no minimo, 200m’ (duzentos

metros quadrados).

Art. 67. Os pardmetros para as vias de circulagdio interna aos condominios deverdo obedecer

aos previstos para o sistema viario dos loteamentos.

Art. 68. Os parimetros para as edificagdes do condominio deverdo observar as distancias
minimas estabelecidas nas Determinagdes Legais de Uso e Ocupagdo do Solo, inclusive para

cada edificagdo que constitua uma unidade domiciliar.

Art. 69. O projeto e a execugdo do condominio urbanistico deverdo observar as mesmas
exigéncias estabelecidas para 0 projeto e a execugdo de desmembramento previstas nos

artigos 15, 16 e 28 desta Lei Complementar.

Art. 70. O condominio urbanistico podera ser executado por etapas, mas de forma a ndo haver
interrupg¢do no andamento das obras, sendo obrigatorio que antes da conclusdo de uma

edificacfo seja iniciada outra.

Paragrafo unico. A execugdo parcelada do condominio urbanistico submete-se a aprovagio
do cronograma de execucdo da obra pelo setor municipal competente.
CAPITULO VI
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO
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SECAO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 71. A regularizagdo dos parcelamentos do solo para fins urbanos ¢ procedimento
administrativo aplicavel para os empreendimentos dessa natureza ja habitados e que:

I - ndo tiveram projeto apresentado para aprovagdo do setor municipal competente;

II - ndo foram aceitos pelo setor municipal competente, apresentando desconformidade com a
autorizagdo expedida.

§ 1° A regularizagio do parcelamento ndo exime a responsabilidade da pessoa fisica ou
juridica que tenha violado a legislagdo municipal.

§ 2° Verificando-se que parte do empreendimento ainda estd em fase de execugdo, serdo
embargados a obra e os servigos restantes em desconformidade com a legislagdo municipal
até a aceitagdo parcial ou integral do empreendimento conforme o previsto no artigo 81,
aplicando-se as demais penalidades cabiveis nos termos desta Lei Complementar.

§ 3° Sera admitida a substitui¢io do projeto aprovado pelo setor municipal competente,
quando a desconformidade tornar invidvel ou extremamente dificil a implantagdo do projeto
original.

§ 4° Em caso de alteragdo de projeto ja registrado no Registro Geral de Iméveis, serdo

observadas as providéncias previstas na legislagdo federal aplicavel.

Art. 72. Ndo sera admitida a regulariza¢o de parcelamento do solo para fins urbanos nas
condigdes previstas no artigo 5°, § 1° desta Lei Complementar.

§ 1° O Municipio podera estabelecer por lei a conformagéo de perimetro urbano que abranja a
area onde se situe o parcelamento do solo, para fins de sua regularizagdo, quando implantado
em dreas fora dos perimetros urbanos definidos por legislagdo municipal.

§ 2° A regularizagdio de parcelamentos em unidades de conservagéo de uso indireto ou nas
4reas de entorno de sitios arqueoldgicos ou de interesse mineral estard sujeita a parecer do
6rgdo governamental tutelar.

§ 3° Aplica-se, para fins de regularizagdo fundiéria, o previsto no artigo 5° § 2°desta Lei

Complementar.

@mf""”



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARLIERIA/MG

Praga JK, 106 - Centro — MARLIERIA/MG — CEP: 35185-000.
Telefone: (031) 3844-1160 CNPJ: 16.796.872/0001-48
Site: www.marlieria.mg.gov.br

§ 4° A regularizagdo de parcelamento do solo em Areas de Interesse Social, previstas no
Plano Diretor Participativo de Marliéria, podera obedecer a regras proprias, estabelecidas nas

leis que as instituir.

Art. 73. Na regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos, o Municipio adotara
como referéncia os pardmetros urbanisticos dispostos nos artigos 41 a 64 desta Lei
Complementar.

§ 1° O Municipio podera aceitar para fins de regularizagdo do parcelamento, a substitui¢do
parcial da destinag@o de dreas publicas no proprio empreendimento por:

I - doagdo de terreno em 4rea proxima;

II - construgdo de equipamento comunitario em drea indicada pelo Municipio em terreno
particular a ser doado ao Municipio ou em terreno publico municipal;

III - pagamento em moeda corrente, a ser destinado ao Fundo Municipal de Habitagéo Social.
§ 2° A faculdade prevista no §1° deste artigo passard por avaliagdo prévia do Conselho
Municipal de Politica Urbana e sera decidida pela autoridade competente, observando-se
sempre a equivaléncia entre os valores envolvidos.

§ 3° O Municipio podera estabelecer, ouvido o Conselho Municipal de Politica Urbana e
mediante a aprovagdo de lei, pardmetros especificos para os empreendimentos a serem
regularizados, utilizando-se, sempre que possivel, de instrumentos urbanisticos que permitam
a compensagdo por pardmetros menos restritivos que os previstos nesta Lei Complementar
para:

I - dimens@o dos lotes;

II - dimensédo das quadras;

III - sistema viario.

Art. 74. Serdo exigidas para a regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,
conforme o caso, a execu¢do de obra e servigos previstos nos artigos 27 a 29 desta Lei
Complementar.
SECAO II
DOS PROCEDIMENTOS
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Art. 75. O processo de regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos podera ser
iniciado por:

I - requerimento do responsével pelo parcelamento;

11 - requerimento de qualquer interessado;

I11 - ato de oficio.

Art. 76. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,
quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado de:

I - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo 9°desta
Lei Complementar;

11 - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei Complementar;
I1I - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda n#o concluidos, quando for o caso.

§ 1° Ato do Poder Executivo Municipal regulamentard o processo administrativo de
regularizagdo do parcelamento por iniciativa do responsavel pelo empreendimento.

§ 2° Em caso de comprovar-s¢ a impossibilidade de apresentagio da planta do im6vel em

periodo anterior ao empreendimento, deixar4 de ser exigida tal providéncia.

Art. 77. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,
quando apresentado por qualquer interessado, deveré estar acompanhado, no minimo, de:

I - termo de compromisso de regularizagéo do parcelamento do solo;

II - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo
10desta Lei Complementar;

Il - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 15 e 16 desta Lei
Complementar;

IV - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o caso.

§ 1° O requerimento podera ser apresentado por associagdo, acompanhado de copia do ato
constitutivo devidamente registrado.

§ 2° Em caso de comprovar-s¢ a impossibilidade de apresentagéo da planta do imével em

periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.
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§ 3° Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o processo administrativo de

regularizagdio do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

Art. 78. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins urbanos nas
condigdes previstas no artigo3°desta Lei Complementar, o setor municipal competente
notificard o responsavel pelo empreendimento para proceder & devida regularizagdo,
aplicando-se ainda as penalidades correspondentes.

§ 1° Para fins de regularizagdo do parcelamento do solo sera exigida:

I - apresentagdo de planta do imé6vel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto
no artigo 10desta Lei Complementar, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a
partir da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido exercida;
b) data de publicagdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a necessidade
de regularizagdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

11 - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 15 e 16 desta Lei Complementar,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentagdo da planta mencionada no inciso |
deste artigo;

III - cronograma de execugéio da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o caso,
para conclusdo no prazo maximo de 2 (dois) anos.

§ 2° O disposto nos incisos I e I do caput deste artigo aplica-se apenas em caso de:

I - parcelamento sem projeto apresentado;

II - parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente aprovado.

§ 3° O cronograma para execugo da obra e servigos néo concluidos sera apresentado com 0
projeto de parcelamento do solo ou, quando este néo for necessario, em 60 dias contados da:
a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido exercida;
b) data de publicagdio da decisdo final da autoridade competente que confirme a necessidade
de regularizagdio do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

§ 4° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagdo da planta do imével em

periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.
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§ 5° A notificagéo e o exercicio do direito de defesa observardio os procedimentos previstos no

Cédigo de Obras e Posturas de Marliéria.

Art. 79. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagdo junto ao Municipio, o setor
municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao Ministério Pablico, promovera a

identificagfio do responsével pelo empreendimento.

Art. 80. Além das penalidades aplicadas por infragdes verificadas, ser4 aplicada multa didria
ao responsavel pelo parcelamento que ndo atenda a notificagdo para a regularizagio do
parcelamento, de acordo com 0 Quadro de Valores de Multas previsto no Anexo I desta Lei

Complementar.

Art. 81. Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins
urbanos por ato de oficio, serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislagdo

federal em relagdo aos pagamentos pendentes para aquisigio dos lotes.

Parégrafo tnico. O Municipio podera desistir da agéio prevista no caput deste artigo quando
se verificar o atendimento 2 notificagdo prevista no artigo 78 € o satisfatério andamento do

procedimento de regularizagéo do parcelamento.

Art. 82. Aprovado o requerimento para regularizagio do parcelamento do solo para fins
urbanos, sera expedida a autorizagéo correspondente.

§ 1° As atividades exigidas para regularizagdo deverdo ser iniciadas em 60 (sessenta) dias a
contar da expedi¢do da autorizag@o, sob pena de multa diéria, de acordo com o Quadro de
Valores de Multas previsto no Anexo I desta Lei Complementar.

§ 2° O interessado providenciara as alteragdes necessdrias junto ao Registro Geral de Imoéveis,
conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo previsto na legislagdo federal.

§ 3° A apresentagdo do parcelamento do solo para aceitagdo final do setor municipal
competente devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da data da autorizagdo,
sob pena de multa didria, de acordo com o Quadro de Valores de Multas previsto no Anexo 1

desta Lei Complementar.
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Art. 83. Para atender a fungfio social da cidade e da propriedade urbana, o Municipio podera
promover diretamente as obras e servigos para fins de regularizagéo do parcelamento do solo
para fins urbanos, quando:

I - ndo for atendida a notificagéio pelo responsavel pelo parcelamento;

II - ndo for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

I - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba;

II - ndo esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

§ 2° O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer obrigado solidério
ou subsidiario o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servigos relativos ao
empreendimento, incluindo o acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de administragdo,
sem prejuizo das sangdes aplicéveis.

§ 3° No caso de se mostrar invidvel o ressarcimento pelo responsavel pelo parcelamento, o
Municipio podera exigir, conforme o caso, o ressarcimento pelos possuidores ou proprietarios
existentes da area de fato parcelada.

§ 4° No caso do parcelamento ter sido promovido por 6rgdo ou entidade piblica, podera ser
estabelecido convénio com o Municipio, compartilhando-se as atribuigdes previstas nesta Lei

Complementar.

Art. 84. As obras e servicos assumidos pelo Municipio visando a adequada urbanizago,
quando ndio houver projeto aprovado ou esse necessitar de alteragfio, serdo precedidos das
seguintes providéncias:

I - levantamento fundidrio, topografico, urbanistico e ambiental do parcelamento, caso nao
haja informagdes atualizadas;

Il - elaboragio de projeto de urbanizagdo com participagdo da comunidade residente,
avaliando inclusive a necessidade de:

a) 4reas para implantagdo de equipamentos comunitérios, identificando-as;

b) 4reas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protegéo, identificando-as;

¢) obras e servigos previstos, conforme o caso, nos artigos 26 a 28 desta Lei Complementar.
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I1I - aprovagdo do projeto de urbanizagdo pelo setor municipal competente.

§ 1° Na elaborago do projeto de urbanizagéo, o Municipio observard o disposto nos artigos
15 e 16 desta Lei Complementar.

§ 2° O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar alternativa que melhor
atenda ao interesse publico, observando-se a legislagdo federal aplicavel.

§ 3° Serfio criados Conselhos, nos termos previstos no Plano Diretor Participativo de

Marliéria, para fins de organizar a participagiio da comunidade residente.

Art. 85. Sempre que necessario, serd dada prioridade as agSes municipais relativas a
regularizagdo de parcelamentos do solo para fins urbanos situados:

I - nas Zonas de Especial Interesse Ambiental, conforme definidas pelo Plano Diretor
Participativo de Marliéria;

II - nas Zonas de Adensamento Preferencial, a serem definidas pelo Conselho de Politica
Urbana e Ambiental de Marliéria dentro de prazo maximo de 2 (dois) anos, onde
preferencialmente deveréd ocorrer a implantago prioritéria de infraestrutura urbana, conforme

definidas pelo Plano Diretor Participativo de Marliéria.

Art. 86. Independentemente da iniciativa para a regularizagfio do parcelamento do solo para
fins urbanos, havera a fase de vistoria final e aceitagio do parcelamento, conforme o previsto
no artigo 30.

§ 1° O Municipio poderd expedir licenga para uso e ocupagdo dos lotes ou mesmo a
regularizagdo dos ja existentes, conforme legislag@o aplicavel, a partir da aceitagdo urbanistica
do empreendimento.

§ 2° Em casos excepcionais, onde se demonstre inconveniente aguardar-se a completa
conclusdo das obras e servigos, poderdo ser expedidas licengas de uso e ocupagdo dos lotes ou
mesmo regularizados os ji existentes, desde que estejam inequivocamente demarcados e se
encontrem em perfeito funcionamento os equipamentos relacionados a:

I - abastecimento de agua;

II - esgotamento sanitario.
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Art. 87. Quando promovida pelo Municipio a regularizagdo do parcelamento do solo para fins
urbanos, caberd a Procuradoria Geral encaminhar o registro do parcelamento ao Registro

Geral de Imoveis.

Paragrafo inico. A regularizagdo fundiaria a ser promovida em favor dos adquirentes dos
lotes ter4 a participagio do Municipio em caso de inclusdo dos interessados em programa de

regulariza¢do fundidria municipal.

Art. 88. O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para regularizagdo dos parcelamentos

preexistentes a vigéncia desta Lei Complementar.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 89. Com a devida anuéncia do proprietario, o Municipio podera instituir consorcio
imobilidrio para fins de parcelamento do solo, mesmo em imoveis utilizados e edificados.

§ 1° O Municipio celebraréd contrato pelo qual adquirird a propriedade do imével, com a
finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através da
transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do imével na época anterior
ao parcelamento.

§ 2° O projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo ser objeto de termo
aditivo, e indicaré os lotes destinados ao pagamento do proprietério do imével ndo parcelado.
§ 3° Para ser estabelecido, o consércio imobilidrio devera:

I — ser submetido a apreciagfo da populagfo através da realizagdo de pelo menos 1 (uma)
audiéncia publica, quando se tratar de imével com area superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados);

11 - ser objeto de estudo prévio de impacto de vizinhanga, quando se enquadrar nas hipdteses
previstas nas Determinagdes Legais de Uso e Ocupagéo do Solo de Marliéria;

III - ser submetido ao Conselho Municipal de Politica Urbana.

§ 4° O consércio imobilidrio para fins de parcelamento poderd contemplar também a

ocupagéo do solo.
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Art. 90. Enquanto ndo forem aprovadas leis que estabelecam os pardmetros para as areas
urbanas situadas fora do perimetro da Sede Municipal de Marliéria, serdo considerados para
as demais localidades de Marliéria os seguintes pardmetros urbanisticos:

I - para o dimensionamento de lotes e quadras, 0s MesmMOs previstos para as Zonas de
Adensamento Preferencial, no Anexo II desta Lei Complementar;

II - para a destinagdo de dreas de uso publico, 0s mMESMOS previstos para as Zonas de
Adensamento Preferencial, no Anexo III desta Lei Complementar;

III - para o sistema viario, 08 mesmos previstos no Anexo IV desta Lei Complementar;

IV - para testada méxima do lote dos condominios urbanisticos, 0s mesmos previstos para as

Zonas de Adensamento Preferencial, no Anexo 11 desta Lei Complementar.

Art. 91. Enquanto os planos mencionados no artigo 7° desta Lei Complementar ndo forem
concluidos, deverdio ser considerados os pareceres dos respectivos Orgdos € entidades

municipais competentes para fins de aprovagéio do projeto de parcelamento.

Paragrafo unico. Serd obrigatoria a reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo, 30m
(trinta metros) de cada lado ao longo de cursos d’agua, lagos e lagoas e das areas de ressaca, a
partir da cota mais alta ja registrada em €épocas de cheia, enquanto ndo estiver aprovado 0
Cé6digo Ambiental de Marliéria.

Art. 92. Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta Lei Complementar

ficam sujeitos as exigéncias da legislagdo anterior.

Paragrafo inico. Em caso de caducidade de autorizag@o concedida, nova autorizago

somente sera expedida com base nesta Lei Complementar.

Art. 93. Ser4 admitida a regularizagdo de lotes com parametros inferiores aos previstos nesta
Lei Complementar em caso de ocupagdo comprovada ja existente ha pelo menos 5 (cinco)

anos.
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Paragrafo dnico. A hipotese prevista no caput deste artigo, serd aplicavel desde que o lote
tenha testada minima de 5m (cinco metros) e 4rea minima de 125m? (cento e vinte € cinco

metros quadrados).

Art. 94. Os prazos previstos nesta Lei Complementar sdo contados excluindo-se o primeiro

dia e incluindo-se o ultimo.

Art. 95. Os valores das multas previstos no Quadro de Valores das Multas, no Anexo I desta

Lei Complementar, serdo corrigidos monetariamente por ato do Poder Executivo.

Art. 96. Ficam revogadas todas as disposigdes legais contrérias 4 Legislagio Complementar

de regulagdo urbana.

Art. 97. Esta Lei Complementar entra €ém vigor a partir da data de sua publicagdo, revogando-

se as disposi¢des em contrario.

Marliéria/ MG, 18 de dezembro de 2017.

L

GERALDO MAGELA BORGES DE CASTRO

Prefeito do Municipio de Marliéria
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ANEXO I

QUADRO DE VALORES DAS MULTAS

INFRACAO CONDICAO VALOR em UFM (Unidade Fiscal
Municipal).
I - inicio ou execugdo de obra a) desdobramento 5 (cinco) UFM.

sem licenga do setor municipal

competente

b) desmembramento

1 (uma) UFMpor cada lote do

parcelamento.

c¢) loteamento

1 (uma) UFMpor cada lote do

II - execugdo de obra em
desacordo com o projeto

aprovado

parcelamento.

a) simples 1 (uma) UFMpor irregularidade
cometida.

b) grave 5 (cinco) UFMpor irregularidade

cometida.

¢) gravissima

25 (vinte e cinco) UFMpor

irregularidade cometida.

111 - auséncia no local da obra do projeto

aprovado ou da licenga de execugéo da obra

5 (cinco) UFM.

[V -ndo atender notificagdo para

regularizagdo do parcelamento ou néo

executar a regularizagdo do parcelamento

ap6s expedigio da autorizagdo

5 (cinco) UFM, valor mensal até o limite

méaximo de 50 (cinquenta) UFM.
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ANEXO IT
QUADRO DE PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO
DE QUADRAS E LOTES

Dimensionamento de lotes e quadras
Macrozonas e Zonas | Quadras Lotes
Urbanas Comprimento Area maxima do | Area minimado | Testada minima

maximo de lote (m2) lote (m2) do lote (m)

quadra (m)
ZU
Zona Urbana 200 15.000 250 6
ZR
Zona Rural 250 12.000 360 10

300 10.000 450 12
ZPAM
Zona de Protegdo 320 5.000 250 6
Ambiental Municipal
ZPAE
Zona de Protegdo 340 30.000 450 12
Ambiental Estadual
ZEIS A ser estabelecido pelo Conselho
Zona de Especial de Politica Urbana quando da 125 6
Interesse Social implementagdo de programas ou

projetos de interesse social

I
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ANEXO III
QUADRO DE PARAMETROS PARA DESTINACAO DE AREAS DE USO PUBLICO

PERCENTUAL MINIMO PARA AREAS DE USO PUBLICO

MACRO-ZONA EQUIPAMENTO AREA VERDE
COMUNITARIO

ZAPI1 15% 5%

ADENSAMENTO

PREFERENCIAL MAXIMO

ZAP2 18% 8%

ADENSAMENTO

PREFERENCIAL MEDIO

ZAP3 20% 10%

ADENSAMENTO

PREFERENCIAL MINIMO

ZAR 15% 5%

ADENSAMENTO RESTRITO

ZEIA 20% 20%

ESPECIAL INTERESSE

AMBIENTAL

ZEIS 15% 5%

ESPECIAL INTERESSE

SOCIAL

ZEU 20% 15%

EXPANSAO URBANA
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ANEXO IV

CNPJ: 16.796.872/0001-48

QUADRO DE PARAMETROS MINIMOS PARA PROJETO E
DESTINACAO DE AREAS DE USO PUBLICO

VIAS (m)
CATEGORIA | RODOVIA | ARTERIAL COLETORA | LOCAL CICLOVIAE
E PEDESTRE
ESTRADA
PRINCI- | SECUN-
PAL DARIA
Dimensdes ABNT e 32,00 25,00 18,00 13,00 3,20
dos Normas
logradouros especificas
Faixa de do DER ¢ 4x320 |4x2,80 |2x2,80 2x2,60 2x 1,80
trafego do DNIT
Acostamento 2x2,40 [2x240 |2x220 1x1,80 -0-
Canteiro 2,80 -0- -0- -0- -0-
central
Ciclo faixa -0~ 2x1,80 [2x1,80 |2x1,50 1x 2,00 -0-
Passeio -0- 2x4,00 [2x3,00 |2x 2,50 2x2,00 -0-




